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SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, SN.C.
CONDICIONES DEL MERCADO DE CREDITOS GARANTIZADOS CON GARANTIA HIPOTECARIA

Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 11 de la Ley de Transparencia y de Fomento a la Competencia del Crédito
Garantizado se da a conocer lo siguiente:

Informacion de las condiciones del mercado de créditos garantizados con garantia hipotecaria correspondientes al mes de octubre
de 2009 para créditos operados y ofertas vinculantes.

Presentacion.

Con el propésito de dar cumplimiento a la normatividad sefalada, la Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C. (SHF) recibi¢ la
informacion relacionada con las condiciones del mercado de Créditos Garantizados con garantia hipotecaria, correspondiente a los
intermediarios financieros no bancarios denominados Sociedades Financieras de Objeto Limitado (SOFOLES) e instituciones de
banca multiple, que les permita a los interesados evaluar las ofertas vinculantes que reciban.

La informacion se desglosa segun el tipo de moneda, plazo, tasa de interés y valor de la vivienda, como sigue:

. Créditos en Unidades de Inversién (UDIS).

Son financiamientos otorgados principalmente por las SOFOLES con recursos fondeados por SHF, referenciados en UDIS y
destinados para adquisicion de vivienda nueva o usada, con tasa de interés fija. No obstante de estar denominado en UDIS, el pago
mensual cambia conforme con el salario minimo mensual vigente en el Distrito Federal.

Il. Créditos en pesos.

i. Ofertas vinculantes de créditos por parte de las instituciones de banca mdltiple y SOFOLES con sus propios recursos, 0
financiados por SHF, principalmente para adquisicidn de vivienda nueva o usada, con tasa de interés fija. En esta ocasién
se presenta la informacién mas representativa de la oferta que los intermediarios tienen, segun la informacién recibida por
SHF: Se contemplan tres clasificaciones de créditos a tasa fija: mensualidades fijas, decrecientes o ajustables por
bonificacion en tasa de interés, y para cada institucién se presentan las condiciones de aquél producto con el menor CAT.

i Financiamientos otorgados principalmente por las SOFOLES con recursos fondeados por SHF, referenciados en pesos y
destinados para adquisicion de vivienda nueva o usada, con tasa de interés fija.

Atentamente,
SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, S.N.C.

MTRO. ANTONIO PUIG ESCUDERO
Director de Estudios Econdmicos de la Vivienda

México, D.F., a 10 de diciembre de 2009

Ejército Nacional 180, Col. Anzures, Del. Miguel Hidalgo, México, D.F., 11590
t. +52 (55) 5263 4500 www.shf.gob.mx



Octubre

Créditos operados en Udis para vivienda econdmica a tasa fija para un periodo de 25 afios, cifras en pe  sos con valor de vivienda de $300,000 y crédito de ~ $270,000.

Hipotecaria
Hipotecaria Casa
Vértice Patrimonio Mexicana
Pago mensual inicial $2,629 $2,654 $2,792
Enganche $30,000 $30,000 $30,000
Crédito $270,000 $270,000 $270,000
% Apertura como valor del
Erogacién crédito 2.50% 2.50% 3.06%
Inicial % Avallio como valor de la
vivienda 0.42% 0.26% 0.29%
Estudio Socioeconémico $1,523 $1,256 $850
Factor de pago al millar operado 9.74 9.83 $10.34
Factor de pago al millar vinculante 9.42 9.80 $10.14
% maximo del ingreso que representa el
pago 25% 25% 25%
Aforo Maximo 90% 90% 90%
Costo Anual Total (CAT) Operado 12.15% 12.16% 13.16 %

Créditos operados en Udis con COFINANCIAMIENTO para  vivienda econdmica a tasa fija para un periodo de 2 5 afios, cifras en pesos con valor de
vivienda de $300,000 y crédito de $270,000. No incl _uye el componente de INFONAVIT o de FOVISSSTE.

Hipotecaria
Casa
Patrimonio Mexicana
Pago mensual inicial $2,631 $3,022
Enganche $30,000 $30,000
Crédito $270,000 $270,000
% Apertura como valor del
Erogacién crédito 2.50% 3.81%
Inicial % vAVa|L’IO como valor de la
vivienda 0.26% 0.29%
Estudio Socioeconémico $1,256 $850
Factor de pago al millar operado 9.74 $11.19
Factor de pago al millar vinculante 9.58 $10.17
% maximo del ingreso que representa el
pago 25% 25%
Aforo Maximo 90% 90%
Costo Anual Total (CAT) Operado 11.99% 14.22%
Créditos operados en Udis con APOYO INFONAVIT para viv  ienda media a tasa fija para un periodo de 25 afios,  cifras en pesos
con valor de vivienda de $700,000 y crédito de $630 ,000.
Patrimonio
Pago mensual inicial $6,193
Enganche $70,000
Crédito $630,000
% Apertura como valor del
Erogacién crédito 2.50%
Inicial % Avaldo como valor de la
vivienda 0.26%
Estudio Socioeconémico $1,256
Factor de pago al millar operado $9.83
Factor de pago al millar vinculante $9.80
% maximo del ingreso que representa el
pago 25%
Aforo Maximo 90%
Costo Anual Total (CAT) Operado 12.21%
Ofertas vinculantes en pesos para vivienda media residencial a tasa fija con un plazo de 15 afios (v alor de la vivienda de $1,000,000 pesos) /*. Contin _Ga.
Banco Fincasa
Hipotecaria Nacional de Scotiabank Hipotecaria
Nacional /4 Bajio /5 Santander /5 México /4 Mifel /5 Inbursa /4 Inverlat /7 5
Pago Mensual Promedio $8,103 $9,761 $10,701 $10,466 $9,889 $10,213 $10,992 $11,470
Enganche $200,000 $200,000 $200,000 $200,000 $200,000 $200,000 $200,000 $200,000
Crédito $800,000 $800,000 $800,000 $800,000 $800,000 $800,000 $800,000 $800,000
% Apertura como valor del
crédito 2.25% 2.50% 2.70% 2.25% 2.50% 2.50% 2.50% 2.50%
Erogacién % Avaldo como valor de la
Inicial Vl\/len.da _ __ 0.30% 0.37% 0.29% 0.21% nd. 0.29% n.d. 0.29%
Estudio Socioeconémico $460 $0 $0 $575 $920 $0 $690 $690
Gastos Notariales /1 0.819 1.00% 2.009 2.62% 1.00% 1.59% 0.99% 0.99%
Impuestos /2 5.00% 5.00% 5.009 5.00% 5.00% 5.00% 5.00% 5.00%
Factor de pago al millar vinculante $10.1: $12.20 $13.3 $13.08 $12.36 $12.77 $13.74 $14.34
% del ingreso que representa el pago /3 33Y 35% 409 35 33Y 0% 30% 30%
Aforo 80y 80% 80Y 80 80y 0% 80% 80%
Costo Anual Total (CAT) 13.30% 13.55% 14.03% 14.29 ¢ 14.469 14.48% 14.70% 14.84%
n.d./ No disponible.
Ofertas vinculantes en pesos para vivienda media residencial a tasa fija con un plazo de 15 afios (v __alor de la vivienda de $1,000,000 pesos) /*. Termin _a.
ING Hipotecaria Banco Hipotecaria Hipotecaria
Banca Afirme Hipotecaria Independiente Mercantil del Crédito y Casa
Patrimonio /5 14 14 HSBC /6 14 Norte /4 Casa /4 Mexicana /4
Pago Mensual Promedio $10,297 11,500 $11,424 10,468 11,892 $11,541 11,656 $12,633
Enganche $200,000 $200,000 $200,000 $200,000 $200,000 $200,000 $200,000 $200,000
Crédito $800,000 $800,000 $800,000 $800,000 $800,000 $800,000 $800,000 $800,000
% Apertura como valor del
crédito 2.50% 2.50% 2.50% 3.00% 2.50% 3.00% 3.00% 2.50%
Erogacién % vAVa|L’IO como valor de la
Inicial vlvlenQa _ __ 0.299 0.35% 0.25% n.d. 0.29% 0.35% 0.29% 0.29%
Estudio Socioeconémico $1,25 $0 $1,000 $90 $800 $500 $1,006 $850
Gastos Notariales /1 1.84Y 1.73% 2.009 2.50¢ 1.50% 1.44Y 3.32% 3.009
Impuestos /2 5.009 5.00% 5.009 5.00¢ 5.00% 0.009 5.00% 5.00%
Factor de pago al millar vinculante $12.8 $14.38 $14.2 $13.0 $14.87 $14.4 $14.57 $14.86
% del ingreso que representa el pago /3 30% 40% 339 35 33% 409 30% 339
Aforo 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 180%
Costo Anual Total (CAT) 15.35% 15.73% 16.75% 16.79 % 17.31% 17.53% 17.90% 18.26%
* Se contemplan tres clasificaciones de créditos a tasa fija: mensualidades fijas, decrecientes o ajustables por bonificacion en tasa de interés, y para cada institucion se presentan las condiciones de aquel

producto ofertado con el menor CAT.

1/ Honorarios Notariales respecto al valor del inmueble, no se incluyen en el calculo del CAT.

2/ Considera el IVA, Registro Publico de la Propiedad y el Impuesto Sobre Adquisicion de Inmuebles, como porcentaje del valor de la vivienda, no se incluyen en el célculo del CAT.
3/ Se considera el ingreso minimo necesario.

4/ Mensualidades fijas durante toda la vida del crédito.

5/ Mensualidad decreciente por disminucién de las comisiones y/o seguros.

6/ Mensualidad ajustable durante la vida del crédito por bonificacion en la tasa de interés.

7/ Mensualidades crecientes durante la vida del crédito conforme a factores predeterminados.

n.d./ No disponible.



Octubre

Créditos operados en pesos para vivienda econémica a tasa fija para un periodo de 20 afios, cifras en p
Hipotecaria Cré
Patrimonio Vértice Inmobiliario
Pago mensual inicial $3,636 $3,619 $3,833
Enganche $30,000 $30,000 $30,000
Crédito $270,000 $270,000 $270,000
% Apertura como valor del
Erogacién crédito 2.50% 2.50% 3.24%
Inicial % vAVa|L’IO como valor de la
vivienda 0.27% 0.50 0.29%
Estudio Socioeconémico ,256 ,52 $800
Factor de pago al millar operado 3.47 3.4 $14.20
Factor de pago al millar vinculante 2.05 3.20 $9.60
% maximo del ingreso que representa el
pago 25% 25% 25%
Aforo Maximo 90% 90% 90%
Costo Anual Total (CAT) Operado 19.39% 20.06% 23.36 %

Créditos operados en pesos con COFINANCIAMIENTO para

de vivienda de $300,000 y crédito de $270,000. No

ncluye el com

vivienda econoémica a tasa fija para un periodo de

ponente de INFONAVIT o de FOVISSSTE.

Hipotecaria
Casa
Patrimonio Mexicana
Pago mensual inicial $3,647 $3,979
Enganche $30,000 $30,000
Crédito $270,000 $270,000
% Apertura como valor del
Erogacién crédito 2.50% 5.32%
Inicial % Avaliio como valor de la
vivienda 0.27% 0.51%
Estudio Socioeconémico ,256 $850
Factor de pago al millar operado 3.51 $14.74
Factor de pago al millar vinculante 2.05 $14.27
% maximo del ingreso que representa el
pago 25% 25%
Aforo Maximo 90% 90%
Costo Anual Total (CAT) Operado 18.66% 22.59%

da media a tasa fija para un periodo de 20 afio

Créditos operados en pesos con APOYO INFONAVIT paraVv ivien
con valor de vivienda de $700,000 y crédito de $630 ,000.
Patrimonio
Pago mensual inicial $8,484
Enganche $70,000
Crédito $630,000
% Apertura como valor del
Erogacién crédito 2.50%
Inicial % Avaldo como valor de la
vivienda 0.25%
Estudio Socioeconémico 1,256
Factor de pago al millar operado 13.47
Factor de pago al millar vinculante 12.05
% maximo del ingreso que representa el
pago 25%
Aforo Maximo 90%
Costo Anual Total (CAT) Operado 21.06%

esos con valor de vivienda de $300,000 y crédito de

20 afios, cifras en pesos con valor

s, cifras en pesos

$270,000.



