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SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL, SN.C.

MODIFICACION A LAS REGLAS DE CARACTER GENERAL RELATIVAS A LA AUTORIZACION COMO
VALUADOR PROFESIONAL DE INMUEBLES OBJETO DE CREDITOS GARANTIZADOS A LA
VIVIENDA

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 7, 7 bis y 7 ter de la Ley de Transparencia y de
Fomento a la Competencia en el Crédito Garantizado, la Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad
Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo, tiene la obligacion de establecer, mediante reglas
de caracter general, los términos y las condiciones para obtener la autorizacién como perito valuador, asi
como las obligaciones y prohibiciones de los valuadores profesionales y las unidades de valuacion,
respecto de inmuebles objeto de créditos garantizados a la vivienda. Asimismo, podra establecer, a través
de dichas reglas, la metodologia para la valuacion de los bienes inmuebles y sancionar el incumplimiento
de las obligaciones y la comisidn de las conductas prohibidas.

En términos de lo anterior, el Consejo Directivo de la Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad
Nacional de Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo, en su sesion ordinaria niimero 26 celebrada el 11
de septiembre de 2006, con fundamento en lo dispuesto en el Ultimo parrafo del articulo 19 de la Ley
Orgénica de Sociedad Hipotecaria Federal, segundo péarrafo del articulo 42 de la Ley de Instituciones de
Crédito, segundo parrafo del articulo 57 y fraccion Il del articulo 58 de la Ley Federal de las Entidades
Paraestatales, autoriz6 la modificacion a las Reglas de Caracter General Relativas a la Autorizacién como
Valuador Profesional de Inmuebles Objeto de Créditos Garantizados a la Vivienda.

Por lo anterior, con base en la autorizacion del mencionado Consejo Directivo se modifican las reglas:
primera, segunda, tercera fraccion IX, séptima fraccion V del inciso A y fraccion | del inciso B, décima,
decimaprimera, decimasegunda, decimaquinta, decimoctava fraccién Il, decimanovena fracciones Il, IV y
VII, vigésima fracciones IV, V, X y XIll, vigésima primera fracciones lll, IV y IX, vigésima segunda fraccion
VIl inciso g, vigésima quinta, vigésima séptima, trigésima tercera, parrafos primero y segundo, trigésima
cuarta, trigésima sexta, trigésima séptima, trigésima octava, cuadragésima y cuadragésima primera, y se
adicionan: fracciones Il bis, 1l ter, VI bis y VIII bis de la tercera, decimoctava Bis fracciones VIII, IXy X, asi
como el ultimo parrafo con sus incisos a, b, ¢, d y e, de la decimanovena, decimanovena Bis fraccion XIV
de la vigésima inciso h de la fraccion VIII de la vigésima segunda fraccion V bis de la vigésima cuarta,
vigésima séptima Bis, trigésima cuarta Bis, cuadragésima segunda, cuadragésima tercera, cuadragésima
cuarta, cuadragésima quinta, cuadragésima sexta, cuadragésima séptima, cuadragésima octava,
cuadragésima novena, quincuagésima, quincuagésima primera y quincuagésima segunda y se derogan: la
fraccion XIl de la vigésima, la fraccion Il de la vigésima segunda, vigésima octava, vigésima novena,
trigésima, trigésima primera, trigésima segunda, parrafos tercero y cuarto de la trigésima tercera,
trigésima quinta y trigésima novena, para quedar en los términos siguientes:

CAPITULO |
Disposiciones generales

Primera. Objeto. El objeto de estas Reglas es establecer los términos y las condiciones relativos al
otorgamiento de la autorizacion como valuador profesional y a la inscripcién en el registro de unidades de
valuacion de la Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito, Instituciéon de Banca de
Desarrollo; asi como determinar la responsabilidad y efectos que derivan de la realizacion de avalios de
bienes inmuebles objeto de créditos garantizados a la vivienda.

Segunda. Sujetos. Las disposiciones de estas Reglas son de caracter general y de observancia
obligatoria para todas las personas que soliciten y obtengan la autorizaciéon de valuador profesional de
bienes inmuebles objeto de créditos garantizados a la vivienda, asi como para aquellas personas morales
que quieran y obtengan su inscripcién en el registro correspondiente de la Sociedad Hipotecaria Federal,
Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo, en los términos que se precisan en
estas Reglas.

Tercera. Definiciones. Para los efectos de estas Reglas, se entiende por:

I ...

I. ...

Il bis. Comité. El facultado para resolver el recurso de reconsideracion previsto en estas Reglas. El
Comité estara integrado por cinco miembros propietarios, con voz y voto, estableciéndose que el titular de
la Direccion General Adjunta de Crédito y Garantias de la Sociedad tendra el cargo de presidente. Los
demas miembros del Comité lo formaran: el Director General Adjunto Juridico Fiduciario de la sociedad;
otro funcionario de la Direccidon General Adjunta de Crédito y Garantias de la sociedad, que no podra
tener nivel inferior al de director, designado por el presidente; el Coordinador Técnico del Instituto del
Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores y el Subdirector Técnico del Fondo de Vivienda del
Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado; asimismo, tendra un
Secretario Técnico que sera designado por el presidente del Comité.
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Los integrantes del Comité podran nombrar como suplentes a los servidores publicos que dentro de la
misma unidad administrativa tengan preferentemente el nivel inmediato inferior a los primeros.

Il ter. Comparables. Los que la metodologia definen como tales.

. ...

V. ...

V...

A/

VI bis. Homologacion. La que la metodologia define como tal.

VII....

VIIL....

VIII bis. Metodologia. Las reglas de caracter general que establecen la metodologia para la valuacion
de inmuebles objeto de créditos garantizados a la vivienda, establecidas por la sociedad.

IX. Padron. El listado y registro de los valuadores profesionales y controladores que debe tener cada
unidad de valuacion;

X. ...

Xl. ...

Xll. ...

Xlll. ...

XIV. ...

XV. ...

XVI. ...

XVIL. ...

Cuarta...

CAPITULO I
De los requisitos para obtener la autorizacion

Quinta...
Sexta...

CAPITULO llI
De los requisitos para obtener lainscripcion

Séptima. Requisitos. Para obtener la inscripcion, las unidades de valuacién deberan cumplir con lo
siguiente:

A. Corporativos

I ...

I. ...

. ...

V. ...

V. Acreditar contar con un capital social minimo equivalente a 152,821 unidades de inversion al
momento de solicitar la inscripcion. Este monto debera incrementarse anualmente a mas tardar en el mes
de junio, de tal forma que dicho capital no sea menor a 0.1250 al millar del monto total de los avallos
realizados en el afio calendario anterior, y

V. ...

B. Administrativos

I. Entregar, por escrito y a través de medios electronicos, un manual de valuacion al que se sujetaran
los valuadores profesionales, el cual debera cumplir con la normatividad relativa y aplicable en materia de
avaluos, y contener las practicas y los procedimientos para la elaboracion, revision y certificacion de éstos
y un glosario de términos que utilicen en los avaltos. Debera constar que el manual respectivo haya sido
aprobado por su 6rgano de gobierno;

I ...

. ...

V. ...

V...

A/

VII. ...

C. De recursos humanos

...

I ...

. ...

V. ...

D. De manifestacion

I ...

I ...

. ...

CAPITULO IV
Del procedimiento
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Octava...

Novena...

Décima. Costo de las solicitudes. Al momento de presentar la solicitud de autorizacion o de
inscripcion, la Unidad de Valuacion debera cubrir la cantidad que para estos conceptos establezca la
sociedad. Estos pagos aplicardn también para las solicitudes de renovacion tanto de autorizacién como
de inscripcién sefialadas en la regla decimaquinta. En ningin caso procedera la devolucion de este pago.
En la direccion electrénica www.shf.gob.mx se establecera la forma de pago.

Decimaprimera. Prevencion. Si el formato de solicitud respectivo no se encuentra debidamente
requisitado o faltare alguno de los requisitos para obtener la autorizacion, la inscripcion o la renovacion, la
sociedad prevendra al solicitante, por escrito, en el domicilio que éste sefiale en su solicitud, para que en
el término de quince dias habiles bancarios, contado a partir del dia en que se notifique la prevencion,
solvente las deficiencias que se le indiquen.

Si no se solventaran dichas deficiencias en el término establecido, la solicitud se tendra por no
ingresada.

El solventar la prevencion descrita en esta Regla no implica el otorgamiento de la autorizacién, de la
inscripcion o de la renovacion.

Decimasegunda. Periodo de resolucion. La sociedad, una vez que reciba la solicitud correspondiente
junto con la demas documentacion o, en su caso, a partir de la fecha en que el solicitante haya solventado
la prevencion correspondiente, tendrd un periodo de noventa dias naturales para emitir y notificar la
resolucion respectiva, debidamente fundada y motivada.

La resolucién que dicte la sociedad, se notificara al solicitante en forma personal mediante oficio
entregado por servidor publico de la sociedad o, en su caso, por correo certificado con acuse de recibo,
en el domicilio sefialado para tal efecto en la solicitud.

Si por alguna razén no se emite dicha resolucion dentro del plazo indicado en el parrafo anterior, el
interesado debera solicitar dentro de los siguientes diez dias habiles bancarios al vencimiento de ese
plazo, la certificacion en el sentido de que ha operado la afirmativa ficta.

La sociedad resolvera la certificacion y notificard en un término no mayor de quince dias habiles
bancarios su determinacion; en caso de ser procedente la afirmativa ficta, hara una relacion sucinta de la
solicitud presentada, de la fecha de iniciacién y de vencimiento del plazo con que conté la sociedad para
dictar su resolucion y la manifestacion de que ha operado la afirmativa ficta. En caso de que la sociedad
determine la no procedencia de la afirmativa ficta, tendra que fundar y motivar dicha determinacion.

En el caso de que la sociedad omita atender la solicitud de certificacion, bastara con que se exhiban
los acuses de recibo de esta solicitud y de la solicitud de autorizacién, inscripcién o renovacion, segun se
trate, para que opere la afirmativa ficta.

Si al efectuar la notificacion de la resolucién que recaiga a las solicitudes de autorizacién, inscripcion,
renovacion, prevencion o certificacion, se negare a recibir la notificacién, hubiere cambiado de domicilio
sin hacerlo del conocimiento de la sociedad, o bien, no existiere dicho domicilio, se interrumpira el plazo
de los noventa dias naturales a que se refiere el parrafo primero de esta regla y la notificacion se realizara
mediante publicacion que se efectie en el Diario Oficial de la Federacion, de un extracto de las
resoluciones antes referidas; por lo que, el solicitante tendrd un plazo de diez dias habiles bancarios,
contados a partir del dia siguiente a la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion, para recoger en el
domicilio de la sociedad la resolucién de que se trate.

Decimatercera...

Decimacuarta...

Decimaquinta. Renovacion. Podra solicitarse la renovacion de la autorizacion y de la inscripcion entre
un plazo no mayor a treinta dias y no menor a cinco dias previos a su vencimiento, segun corresponda.
La solicitud que se ingrese fuera de este plazo se tendra por no presentada.

La solicitud de renovacion seguird el mismo procedimiento de autorizacion, que el establecido para el
caso de la solicitud de autorizacién o inscripcion.

Para tales efectos, las unidades de valuacién deberan cubrir las cuotas a que hace referencia la regla
décima y acreditar, ante la sociedad, que cumple con los requisitos vigentes para obtener la autorizacion
ylo la inscripcién y, en su caso, deberan actualizar los que por su propia naturaleza asi lo requieran.

CAPITULO V
De los efectos

Decimasexta...
Decimaséptima...
CAPITULO VI
De las obligaciones y prohibiciones de los valuadores profesionales y de las unidades de
valuacion
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Decimoctava. Obligaciones de los valuadores profesionales. Los valuadores profesionales tendran las
siguientes obligaciones:

I ...

Il. Poner en conocimiento de la sociedad y de la Unidad de Valuacion respectiva, en un plazo de diez
dias habiles bancarios, contado a partir de que tenga conocimiento de cualquier acto o situacion que, en
el ejercicio de la funcion valuatoria, pudiera traducirse en beneficio, dafio o perjuicio para éstas, o para
cualquiera de las personas involucradas en los avaltos que realicen.

. ...

V. ...

V...

Decimoctava BIS. Obligaciones de los controladores. Los controladores tendran las siguientes
obligaciones:

I. Guardar confidencialidad respecto a la informacién que conozcan y manejen con motivo de los
avaluos que firmen en nombre y representacion de la Unidad de Valuacién que ésta certifique, salvo que
la misma sea utilizada con fines estadisticos;

Il. Informar a la sociedad y a la Unidad de Valuacion respectiva, en un plazo de diez dias habiles
bancarios, contado a partir de que tengan conocimiento, de cualquier acto u situacién que en el ejercicio
de sus funciones, pudiera traducirse en beneficio, dafio o perjuicio para éstas, o para cualquiera de las
personas que intervengan en los avallos respectivos;

Ill. Firmar avalGos, en nombre y representacion de la Unidad de Valuacién que ésta certifique;

IV. Las demas que establezcan estas reglas de caracter general, asi como las que al efecto determine
la sociedad, siempre y cuando no contrarie lo establecido en la Ley.

Decimanovena. Prohibiciones de los valuadores profesionales. Los valuadores profesionales no
podréan:

I ...

Il. Ostentarse como tales en tanto no tengan la autorizacién correspondiente, o cuando ésta no tenga
vigencia o esté suspendida;

. ...

IV. Realizar avallios sobre inmuebles respecto de los que la Unidad de Valuaciéon que tramité su
autorizacion, los socios, directivos o empleados de ésta, asi como su conyuge, sus parientes por
consanguinidad dentro del cuarto grado, por afinidad o civiles, tengan interés que pueda influir en la
imparcialidad que debe imperar en los avallos;

V. ...

VI. ...

VIl. Realizar avaltios de inmuebles, con documentacién o informacién falsa;

VIIl. Realizar avaltos de inmuebles, en el que se determine su valor como terminado, estando en
proyecto o construccion;

IX. Realizar avaltos con el fin de alcanzar un valor predeterminado para, de forma enunciativa mas no
limitativa, ajustar el avalio a un determinado monto de crédito o con el fin de que el valor del avalto
incluya el enganche y/u otros gastos y comisiones relacionados con una operacién de crédito
determinada.

X. Las demas que establezcan estas Reglas de caracter general, asi como las que al efecto determine
la sociedad, siempre y cuando no contrarie lo establecido en la Ley.

Aplicara la prohibicién establecida en la fraccion IX de esta Regla, cuando se incurra en cualquiera de
los casos siguientes:

a) Los valores obtenidos mediante célculos en las tablas de homologacion u otras secciones del
avaluo no concuerden con las operaciones realizadas.

b) Se utilicen diferentes criterios para realizar la homologacién de los comparables en avallos,
realizados por un mismo valuador profesional, a viviendas que pertenecen al mismo prototipo y al mismo
conjunto sin referir la justificacion de dicha accion en el mismo avalio.

c) Se intercambien comparables con valores distintos en avallos, realizados por un mismo valuador
profesional, a viviendas que pertenecen al mismo prototipo y al mismo conjunto sin referir la justificacién
de dicha accion en el mismo avaluo.

d) Se empleen criterios, valores de reposicion y/o enfoques de valuacion distintos para referir y
calcular valores de terreno, de construccion, instalaciones especiales y obras complementarias en
avaluos, realizados por un mismo valuador profesional, a viviendas que pertenecen al mismo prototipo y
al mismo conjunto sin referir la justificacion de dicha accién en el mismo avallo.

e) Cualquier otra accion que permita establecer que el avalio fue realizado para tal fin.

Decimanovena BIS. Prohibiciones de los controladores. Los controladores no podran:

I. Delegar o ceder, total o parcialmente, bajo cualquier titulo, los derechos y obligaciones que deriven
del poder especial que les haya otorgado la Unidad de Valuacion correspondiente para fungir como
controlador;

Il. Ostentarse como controladores en tanto no tengan el poder especial otorgado por la Unidad de
Valuacion correspondiente para fungir como tales, o que dicho poder haya sido revocado;

Ill. Firmar avalios, en nombre y representacion de la Unidad de Valuacion, respecto de bienes
diferentes a inmuebles objeto de créditos garantizados a la vivienda;
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IV. Firmar avallios, en nombre y representacion de la Unidad de Valuacion que ésta certifique, de
inmuebles objeto de créditos garantizados a la vivienda, en los que aquélla, sus socios, directivos o
empleados, asi como su conyuge, sus parientes por consanguinidad dentro del cuarto grado, por afinidad
o civiles, tengan algun interés;

V. Firmar avallios, en nombre y representacion de la Unidad de Valuacién que ésta certifique, en los
que pueda resultar cualquier ilicito;

VI. Certificar avallos realizados con el fin de alcanzar un valor predeterminado para, de forma
enunciativa mas no limitativa, ajustar el avaltio a un determinado monto de crédito o con el fin de que el
valor del avallo incluya el enganche y/u otros gastos y comisiones relacionados con una operacion de
crédito determinada.

Aplicara la prohibicion establecida en la fraccion VI de esta Regla, cuando se incurra en cualquiera de
los casos siguientes:

a) Los valores obtenidos mediante célculos en las tablas de homologacion u otras secciones del
avaluo no concuerden con las operaciones realizadas;

b) Se utilicen diferentes criterios para realizar la homologacién de los comparables en avallos para
viviendas que pertenecen al mismo prototipo y al mismo conjunto sin referir la justificacion de dicha accién
en el mismo avallo.

c) Se intercambien comparables con valores distintos en avallos para viviendas que pertenecen al
mismo prototipo y al mismo conjunto sin referir la justificacion de dicha accién en el mismo avaldo.

d) Se empleen criterios, valores de reposicion y/o enfoques de valuacion distintos para referir y
calcular valores de terreno, de construccion, instalaciones especiales y obras complementarias en
avaluos, para viviendas que pertenecen al mismo prototipo y al mismo conjunto sin referir la justificacion
de dicha accion en el mismo avaluo.

e) Cualquier otra accién que permita establecer que el avallo fue certificado para tal fin.

Vigésima. Obligaciones de las unidades de valuacion. Las unidades de valuacién tendran las
siguientes obligaciones:

...

I ...

. ...

IV. Rendir y remitir a la sociedad, de manera veraz, asi como en la forma y en los plazos que ésta
indique, los informes y la documentacién que les requiera, o que la Unidad de Valuacion esté obligada a
entregar en términos de lo dispuesto por la regla vigésima segunda;

V. Poner en conocimiento de la sociedad, en un plazo de diez dias habiles bancarios contado a partir
de que tenga conocimiento de cualquier acto o situacion que, en el ejercicio de la funcion valuatoria,
pudiera traducirse en beneficio, dafio o perjuicio para ésta, o para cualquiera de las personas
involucradas en los avallos que certifiquen;

VI ...

VII. ...

VL. ...

IX. ...

X. Contar con una base de datos, en términos de la normatividad aplicable, en la que consten los
avaluos que certifiquen, los valores de referencia de éstos, el costo cobrado al cliente por cada avalio y la
demas informacioén que al efecto les indique la sociedad, debiendo conservar la informacion particular por
lo menos quince afios;

Xl. ...

XIl. Se deroga.

XIl. Cumplir en todo momento con los requisitos establecidos por la regla séptima.

XIV. Las demas contenidas en estas Reglas de caracter general, asi como las que al efecto determine
la sociedad.

Vigésima primera. Prohibiciones de las unidades de valuacion. Las unidades de valuacion no podran:

...

I ...

lll. Certificar dictamenes de valuacién al amparo de la inscripcion que les otorgue la sociedad,
respecto de bienes diferentes a los inmuebles;

IV. Certificar avallos sobre inmuebles respecto de los que la Unidad de Valuacién, sus socios,
directivos o empleados, asi como sus valuadores profesionales o controladores, sus cényuges, parientes
por consanguinidad dentro del cuarto grado, por afinidad o civiles de éstos, tengan interés que pueda
influir en la imparcialidad que debe imperar en los avallos; asi como de aquellos que sean propiedad de
clientes que representen el cuarenta por ciento o mas de la facturacién de la Unidad de Valuacion
respectiva, en el ejercicio fiscal correspondiente;

V...

V. ...

VII. ...

VIII. ...

IX. Las deméas que establezcan estas Reglas de caracter general, asi como las que al efecto
determine
la sociedad.

CAPITULO VII
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De la informacién

Vigésima segunda. Informacion a rendir por las unidades de valuacion. Las unidades de valuacion
deberan remitir a la sociedad la siguiente informacion, en los términos que se indican:

I ...

I. ...

lll. Se deroga.

V. ...

V...

VI, ...

VII. ...

VIIl. Un informe sobre los avallos certificados, en el que deberan incluirse, cuando menos, los
siguientes datos:

a) ...

b) ...

C) ...

d) ...

e) ...

f)...

g) El costo del avalto sin que incluya el Impuesto al Valor Agregado, y

h) Las demas que al efecto determine la sociedad.

CAPITULO VI
De la supervision y auditoria

Vigésima tercera...

CAPITULO IX
De la terminacion anticipada de la autorizacion y de lainscripcién

Vigésima cuarta. Terminacion anticipada de la vigencia de la autorizacion. La autorizacion terminara
su vigencia, de forma anticipada, cuando ocurra alguno de los siguientes supuestos:

...

I ...

. ...

V. ...

V. ..

V bis. El valuador profesional contravenga cualquiera las prohibiciones sefialadas en la regla
decimanovena fracciones Il, V, VII, VIIl y IX o el controlador contravenga la prohibicion sefialada por la
fraccion VI de la regla decimonovena bis.

VI ...

Vigésima quinta. Consecuencias de la terminacién anticipada de la vigencia de la autorizacion. Los
valuadores profesionales o controladores que hayan sido sancionados con la terminacion anticipada de la
vigencia de su autorizacion o, en su caso, con la revocacion del poder especial correspondiente, no
podran pertenecer al padrdn, ni ser socios o controladores de ninguna Unidad de Valuacion.

Vigésima sexta...

CAPITULO X
De las faltas

Vigésima séptima. Sanciones. En caso de que un valuador profesional, un controlador o una Unidad
de Valuacién incumplan alguna de las obligaciones o realice alguno de los actos prohibidos por estas
Reglas, se procedera conforme a lo siguiente:

I. Tratandose del incumplimiento a las obligaciones a que se refieren las reglas decimoctava
fracciones IV y V, decimoctava bis fraccion IV o vigésima fracciones I, VII, VIII, Xl y XIV, asi como de la
contravencién a las prohibiciones sefialadas en las reglas decimanovena fracciones Ill, IV y X,
decimanovena bis fracciones Il y IV o vigésima primera fracciones Ill, IV y IX, la autorizacion del valuador
profesional o del controlador respectivo o la inscripcion de la Unidad de Valuacién involucrada se
suspendera por un periodo de cuarenta
y cinco dias naturales.

Il. Tratdndose del incumplimiento a las obligaciones a que se refieren las reglas decimoctava
fracciones I, Il y lll; decimoctava bis fracciones I, Il y Ill o vigésima fracciones II, 111, IV, V y IX, asi como de
la contravencion a las prohibiciones sefialadas en las reglas decimanovena bis fracciones Il y V o
vigésima primera fracciones Il y V la autorizacion del valuador profesional o del controlador respectivo o la
inscripcion de la Unidad de Valuacién involucrada se suspendera por un periodo de ciento veinte dias
naturales.

IIl. Tratandose del incumplimiento a las obligaciones a que se refiere la regla vigésima fracciones VI, X
y Xl, la inscripcién de la Unidad de Valuacién se cancelara, sin que ésta pueda volver a inscribirse, en un
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periodo de tres afios, contado a partir de la cancelacion respectiva. Tratandose de la contravencion a las
prohibiciones sefialadas en las reglas decimanovena fracciones IlI, V, VII, VIIl y IX y decimanovena bis
fraccion VI se dara terminacion anticipada a la vigencia de la autorizacién del valuador profesional o del
controlador, la cual sélo podra volver a autorizarse hasta pasado un periodo de tres afios, contado a partir
de la fecha de terminacion anticipada respectiva.

IV. Tratdndose del incumplimiento a las obligaciones a que se refieren las reglas decimanovena
fraccion |, decimanovena bis fraccion | o vigésima primera en su fraccion |, la autorizacion del valuador
profesional o del controlador respectivo o la inscripcion de la Unidad de Valuacién involucrada, se
revocara o cancelara, sin que ésta se pueda volver a autorizar o inscribir, segin corresponda.

La aplicacion de estas sanciones es independiente de las responsabilidades civiles o penales en que
incurran los valuadores profesionales, controladores, los representantes legales, directivos o socios de las
unidades de valuacion o las unidades de valuacion.

Vigésima séptima BIS. Consecuencias de la suspensién de la autorizacion. Los valuadores
profesionales o controladores que hayan sido sancionados con la suspensiéon de su autorizacion, no
podran realizar ni certificar avalios en ninguna Unidad de Valuacion durante el periodo de la suspension.

Vigésima octava. Se deroga.

Vigésima novena. Se deroga.

Trigésima. Se deroga.

Trigésima primera. Se deroga.

Trigésima segunda. Se deroga.

Trigésima tercera. Reincidencia en faltas. Al valuador profesional, controlador o Unidad de Valuacién
gue cometa alguna o varias de las faltas referidas en la fraccion Il de la regla vigésima séptima, que en el
lapso de cinco afios reincida, en la misma falta, se le revocara la inscripcion o la autorizacion sin que ésta
pueda volver a inscribirse o autorizarse, en un periodo de tres afios, contado a partir de la fecha en la que
hubiere terminado la vigencia de la que se revoc6 con la aplicacion de esta sancion.

El plazo para considerar la reincidencia, se computara a partir del dia en que se incurra en la primera
falta.

Trigésima cuarta. Sancion por acumulacion de faltas. Al valuador profesional, controlador o Unidad
de Valuacion que en el plazo de un afio incurra en dos faltas previstas en la misma fraccion de la regla
vigésima séptima, se le impondra, independientemente de la sancion de la primera falta, para el caso de
la segunda, la sancion correspondiente que resulte aplicable a la falta de la fraccién siguiente de la
mencionada regla.
Al valuador profesional, controlador o Unidad de Valuacion que dentro del mismo plazo incurra en dos
faltas previstas en diferentes fracciones de la regla vigésima séptima, se le impondra,
independientemente de la sancién que corresponda para el caso de la primera falta y para la segunda
falta la sancién prevista en la siguiente fraccién de la citada regla que resulte aplicable a la falta cometida.
En ambos casos quedara asentado en el expediente respectivo.

Para efectos de la acumulacion de sanciones se tomara en cuenta la pena impuesta y no el tipo de
falta cometida. El plazo referido consta de trescientos sesenta y cinco dias naturales y se computara a
partir del dia en que se incurra en la primera falta.

Trigésima cuarta BIS. Obligaciones derivadas del cumplimiento de una sancién. Cuando con motivo
de la imposicion de alguna sancién se suspendan los efectos de la inscripcion o autorizacion, la Unidad
de Valuacion, el controlador o el valuador profesional, segun sea el caso, deberan dar cumplimiento a la
sancion correspondiente. En caso de que no den cumplimiento, la sociedad requerira por escrito al
infractor, para que dentro de los cinco dias héabiles bancarios contados a partir de la fecha del
requerimiento, manifieste lo que a su derecho convenga. Si no lo hiciere, o si derivado de las
manifestaciones y acciones realizadas por el infractor, se denota que ha incumplido con la sancién
impuesta, se revocara definitivamente la inscripcion o autorizaciéon y no podra volver a autorizarse o
inscribirse, segln corresponda.

CAPITULO XI
Del procedimiento parala imposicion de sanciones

Trigésima quinta. Se deroga.

Trigésima sexta. Integracién y turno del expediente. Una vez que la sociedad tenga conocimiento de
que el valuador profesional, el controlador o la Unidad de Valuacion de que se trate, haya incurrido en
alguna falta prevista en el capitulo anterior, lo integrara al expediente correspondiente y se le notificara en
el domicilio sefialado en la solicitud de autorizacién, inscripcién o renovacién, en forma personal,
mediante oficio entregado por servidor publico de la sociedad o, en su caso, por correo certificado con
acuse de recibo, para que en un plazo no mayor a diez dias habiles bancarios, contados a partir del dia
siguiente al de la notificacion, haga valer sus derechos por escrito, en el que sefiale el nombre del
promovente, domicilio para oir y recibir notificaciones, alegue lo que a su derecho convenga y relacione y
exhiba los elementos de prueba que considere necesarios.

En caso que el valuador profesional, el controlador o el representante legal de la Unidad de Valuacion,
no hagan valer sus derechos dentro del plazo indicado, la sociedad procederd a dictar la resolucién
que corresponda.

Trigésima séptima. Dictamen. Luego de haber examinado todos y cada uno de los elementos que
obren en el expediente, se dictara resolucion que confirme, revoque o modifique la determinacion de la
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falta atribuida al valuador profesional, controlador o Unidad de Valuacién y la imposiciéon de la sancion,
dicha resolucién debe ser clara, precisa y congruente con las constancias que obren en el expediente,
analizara todos y cada uno de los elementos probatorios que se hubieren exhibido y resolvera todo lo que
se hubiere planteado; para el caso de haberse confirmado la sancién respectiva, se apercibird respecto
de las consecuencias que derivarian de no dar cumplimiento a la sancién impuesta, de acuerdo con lo
establecido para tal efecto, en la regla trigésima cuarta Bis.

La resolucién que dicte la Subdireccion, se notificara a la Unidad de Valuacion, valuador profesional o
controlador, segun sea el caso, en forma personal, mediante oficio entregado por servidor publico de la
sociedad o, en su caso, por correo certificado con acuse de recibo, en el domicilio sefialado para tal
efecto
en el escrito mediante el cual alegd lo que a su derecho convino, o en su defecto, en aquel registrado en
la Subdireccién.

Trigésima octava. Rectificacion. La Subdireccién podra dejar sin efectos una sancién, o una
resoluciéon negativa de autorizacion, inscripcion o renovacioén, de oficio o a peticién de parte interesada,
cuando se trate de un error manifiesto o el interesado demuestre que ya habia dado cumplimiento.

La tramitacion de la declaracion no constituird recurso, ni suspenderd el plazo para la interposicion de
éste, y tampoco suspendera la ejecucion del acto.

Trigésima novena. Se deroga.

CAPITULO XlI
Del recurso de reconsideracion

Cuadragésima. Interposicion. El solicitante, el valuador profesional, el controlador o la Unidad de
Valuacion, podran recurrir la resolucion que niegue la autorizacion, inscripcién o renovacion de cualquiera
de ellas, aquella que determine la imposicion de una sancion consistente en la suspension, terminacion
anticipada, revocacion o cancelacion de la autorizacion o inscripcion, segun sea el caso, mediante recurso
de reconsideracion que se presente ante la Subdireccidn, dentro de los quince dias habiles bancarios
siguientes a la fecha de notificacion de la resolucion respectiva.

Cuadragésima primera. Requisitos. El escrito de interposicion del recurso de reconsideracion sera
resuelto por el Comité. Dicho escrito debera contener:

I. El 6rgano administrativo a quien se dirige;

Il. El nombre del recurrente, asi como el lugar que sefiale para efectos de notificaciones;

. El acto que se recurre y fecha en que se le notifico o tuvo conocimiento del mismo;

IV. Los agravios que se le causan;

V. En su caso, copia de la resolucién o acto que se impugna y de la notificacion correspondiente, y

VI. Las pruebas que ofrezca, que tengan relacion inmediata y directa con la resolucion o acto
impugnado debiendo acompafiar las documentales con que cuente, incluidas las que acrediten su
personalidad cuando actien en nombre de otro o de personas morales.

VII. Fecha y firma del recurrente.

Cuadragésima segunda.- Desechamiento. El recurso se tendra por no interpuesto cuando:

I. Se presente fuera de plazo;

Il. No se haya acompafiado la documentacion que acredite la personalidad del recurrente, y

Ill. No aparezca suscrito por quien deba hacerlo.

Cuadragésima tercera.- Improcedencia. Sera improcedente el recurso:

I. Contra actos que sean materia de otro recurso y que se encuentre pendiente de resolucion,
promovido por el mismo recurrente y por el propio acto impugnado;

Il. Contra actos que no afecten los intereses juridicos del promovente;

Ill. Contra actos consentidos expresamente;

IV. Cuando se esté tramitando ante los tribunales algin recurso o defensa legal interpuesto por el
promovente, que pueda tener por efecto modificar o revocar la resolucién impugnada, y

V. Cuando falta alguno de los requisitos previstos en las fracciones |, Ill, IV, V y VI de la regla
cuadragésima primera.

Cuadragésima cuarta.- Sobreseimiento. Sera sobreseido el recurso cuando:

I. El promovente se desista expresamente del recurso;

Il. El recurrente fallezca o se liquide en caso de persona moral durante el procedimiento, si el acto
respectivo sélo afecta su persona;

Ill. Durante el procedimiento sobrevenga alguna de las causas de improcedencia a que se refiere el
articulo anterior;

IV. Cuando hayan cesado los efectos del acto respectivo;

V. Por falta de objeto o materia del acto respectivo, y

VI. No se probare la existencia del acto respectivo.

Cuadragésima quinta.- Resolucién. El Comité podra resolver por:

I. Tener por no interpuesto el recurso;

Il. Declarar la improcedencia o sobreseerlo;

Ill. Confirmar el acto impugnado;
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IV. Revocar total o parcialmente el acto impugnado, y

V. Modificar u ordenar la modificacién del acto impugnado o dictar u ordenar expedir uno nuevo que lo
sustituya, cuando el recurso interpuesto sea total o parcialmente resuelto a favor del recurrente.

Cuadragésima sexta.- Notificacion. Se notificara la resolucion del Comité personalmente mediante
oficio entregado por servidor publico de la sociedad o, en su caso, por correo certificado con acuse de
recibo, en el domicilio sefialado para tal efecto en el escrito del recurso de reconsideracion o en aquel
registrado en
la Subdireccién.

Cuadragésima séptima.- Elementos y efectos de la resolucion. La resolucién del recurso se fundara
en derecho y examinara todos y cada uno de los agravios hechos valer por el recurrente teniendo el
Comité la facultad de invocar hechos notorios; pero, cuando uno de los agravios sea suficiente para
desvirtuar la validez del acto impugnado bastara con el examen de dicho punto.

Se debera dejar sin efectos legales el acto impugnado cuando se advierta una ilegalidad manifiesta y
los agravios sean insuficientes, pero debera fundar cuidadosamente los motivos por los que consideré
ilegal el acto y precisar el alcance en la resolucion.

Si la resolucion ordena realizar un determinado acto o iniciar la reposicion del procedimiento, debera
cumplirse en un plazo de cuatro meses.

Cuadragésima octava.- Consentimiento. No se podra revocar o modificar el acto impugnado en la
parte no recurrida.

Cuadragésima novena.- Pruebas supervenientes. Cuando hayan de tenerse en cuenta nuevos
hechos o documentos que no obren en el expediente original derivado del acto impugnado, se pondra de
manifiesto a los interesados para que, en un plazo no inferior a cinco ni superior a diez dias habiles
bancarios, formulen sus alegatos y presenten los documentos que estimen procedentes.

No se tomaran en cuenta en la resolucion del recurso, hechos, documentos o alegatos del recurrente,
cuando habiendo podido aportarlos durante el procedimiento administrativo no lo haya hecho.

Quincuagésima.- Supletoriedad. En la sustanciacién y resolucidn del recurso de reconsideracion se
aplicaran supletoriamente las disposiciones del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, a falta de
disposicién expresa en estas Reglas.

CAPITULO XllI
De las instituciones de banca multiple y de las sociedades financieras
de objeto limitado que deseen obtener la inscripcion

Quincuagésima primera. Forma de acreditar los requisitos. Considerando la naturaleza juridica de
las instituciones de banca muiltiple y de las sociedades financieras de objeto limitado del ramo inmobiliario
e hipotecario, asi como la diversidad de sus funciones, los requisitos contenidos en las fracciones |, II, 1l
V y VI del apartado A, fraccion IV del apartado C y fraccion | del apartado D, todas de la regla séptima, se
podran acreditar con la exhibicion de la documentacién que compruebe que se encuentran facultadas
para operar como tales, asi como para certificar avaltos sobre bienes inmuebles.

Quincuagésima segunda. Instituciones de banca de desarrollo. Para que las instituciones de banca
de desarrollo obtengan su inscripcién, deberan Unicamente acreditar que, de acuerdo con su Ley
Orgéanica o demas disposiciones legales aplicables, se encuentran facultadas para realizar avallos, y que
conforme con su organizacion, cuentan con los recursos materiales y humanos necesarios para ello.

Asimismo, las personas que acrediten, a través de la propia institucion de banca de desarrollo, cumplir
con los requisitos establecidos en las reglas quinta y sexta podran, respectivamente, obtener su
autorizacion o fungir como controladores.

En los supuestos del parrafo anterior, las instituciones de banca de desarrollo respectivas remitiran a
la sociedad, previa solicitud, los expedientes que ésta le requiera, a efecto de verificar el cumplimiento a
lo dispuesto en las presentes Reglas.

De igual forma, en atencion a la naturaleza juridica de las instituciones de banca de desarrollo, sélo
les seran aplicables las disposiciones que no contravengan la normatividad correspondiente a este tipo de
instituciones; por lo que, de forma general, deberan observar lo establecido en estas Reglas, sin perjuicio
de que la sociedad pueda, mediante normas de caracter general que publicara en la direccién electronica
www.shf.gob.mx, exentarlas del cumplimiento de las disposiciones que considere procedentes.

TRANSITORIA

Unica. Estas Reglas entraran en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Diario Oficial de la
Federacion.

México, D.F., a 12 de octubre de 2006.
Director General
Dr. Guillermo Babatz Torres
Rubrica.
(R.- 239137)



